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Á LE CONTEXTE 
 

Á RETOUR SUR LE CALENDRIER 
 

Á LA DÉMARCHE PLU 
 

Á DU DIAGNOSTIC ET DES ENJEUX AU PROJET 

COMMUNAL 
 

Á ECHANGE QUESTIONS / RÉPONSES 
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OBJECTIFS DE LA RÉUNION 
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CONTEXTE 

3 



PLAN LOCAL D'URBANISME ï COMMUNE DE DUTTLENHEIM 28/02/2017 

DU POS AU PLU 

Á L'ENCADREMENT DES POSSIBILITÉS DE CONSTRUIRE EST ASSURÉ PAR LE PLAN 

D'OCCUPATION DES SOLS 

ïIl a été approuvé le 15 novembre 1983 et a fait l'objet dôune révision (10/01/2002), 

ïIl sert de base à l'instruction des autorisations d'urbanisme (permis de construire). 

 

Á LE CONSEIL MUNICIPAL A PRESCRIT LA RÉVISION DU POS ET SA TRANSFORMATION EN 

PLU 
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DU POS AU PLU 

Á POURQUOI RÉVISER AUJOURD'HUI LE POS ? 

ïEn dix ans, pas moins de 64 lois, 22 ordonnances et 104 décrets ont modifié le régime des PLUé 

ïLe POS deviendra caduc en mars 2017 et en l'absence de document d'urbanisme, c'est le RNU qui 

s'appliquera 
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DES DISPOSITIONS TRANSITOIRES 

Á LE RÈGLEMENT NATIONAL DôURBANISME (RNU) 
 

ïPrincipe de constructibilité limitée : 

ÅLes constructions sont interdites en dehors de Parties Actuellement Urbanisées (PAU) de la 

commune. 

ÅIl nôexiste pas de définition juridique de la PAU ï reste à lôappr®ciation de lôautorit® locale. 

ïPermis de construire et autres autorisations délivrés par le Maire avec avis conforme du 

Préfet. 

ïDes dispositions applicables généralesé.moins précises que les règles définies dans un PLU 

ÅBeaucoup de « peut » mais peu de « doit » 
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RETOUR SUR LE CALENDRIER 
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BILAN DES MOIS ÉCOULÉS 

Á LE CONSEIL MUNICIPAL A PRESCRIT LA RÉVISION DU POS EN PLU PAR DÉLIBÉRATION DU 27 MAI 

2015. 

Á LE BUREAU DôÉTUDES OTE INGÉNIERIE A ÉTÉ RECRUTÉ AU DÉBUT DE LôAUTOMNE 2015 APRÈS 

PROCÉDURE DE MISE EN CONCURRENCE. 

Á DE FIN 2015 À MI 2016, LôESSENTIEL DU TRAVAIL A PORTÉ SUR LA PARTIE DIAGNOSTIC AFIN DE 

DÉTERMINER LE PORTRAIT DU TERRITOIRE DE DUTTLENHEIM. 

Á LORS DU SECOND SEMESTRE 2016, LES ÉLUS ONT DÉTERMINÉ LES OBJECTIFS DE DÉVELOPPEMENT 

POUR DUTTLENHEIM DANS LE CADRE DE LôÉLABORATION DU PROJET DôAMÉNAGEMENT ET DE 

DÉVELOPPEMENT DURABLES. 

Á DEPUIS LA FIN DE LôANNÉE 2016, LE TRAVAIL DES ÉLUS, ACCOMPAGNÉS DE LôATIP ET DôOTE 

INGÉNIERIE CONSISTE À ASSURER LA TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE DE CES ORIENTATIONS DANS LE 

FUTUR PLU. 
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ÉCHÉANCES À VENIR 

Á LA PREMIÈRE RÉUNION PUBLIQUE SE TIENT AUJOURDôHUI, IL Y EN AURA UNE DEUXIÈME ORGANISÉE FIN 

2017/DÉBUT 2018. 

Á LE CONSEIL MUNICIPAL PROCÉDERA À UN DÉBAT SUR LES ORIENTATIONS GÉNÉRALES DU PADD DURANT LE 

PREMIER SEMESTRE 2017. 

Á LE TRAVAIL DE TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE ET DE JUSTIFICATION DE LôENSEMBLE DES CHOIX SE POURSUIVRA 

DURANT LôANNÉE 2017. 

Á DEUX RENCONTRES SERONT ORGANISÉES AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIÉES POUR ÉCHANGER SUR 

LE PROJET DE PLU AFIN DE LE FAIRE ÉVOLUER COURANT 2017 ET PEUT-ÊTRE 2018. 

Á LôANNÉE 2018 MARQUERA LôENTRÉE DANS UNE PHASE ADMINISTRATIVE, OÙ SôENCHAINERONT ARRÊT, ENQUÊTE 

PUBLIQUE ET APPROBATION. 

Á POUR RAPPEL, UN REGISTRE EST TENU À VOTRE DISPOSITION EN MAIRIE SI VOUS SOUHAITEZ FAIRE PART DE 

VOS OBSERVATIONS, LES DOCUMENTS SONT ÉGALEMENT MIS À DISPOSITION AU FUR ET À MESURE DE LEUR 

RÉDACTION. 
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DÉMARCHE PLU 
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LE PLU, QU'EST-CE QUE C'EST ? 

Á UN DOCUMENT JURIDIQUE DONT L'OBJECTIF EST DE FIXER LES RÈGLES DE 
CONSTRUCTIBILITÉ ET DE CONSTRUCTION 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Á UN DOCUMENT QUI DOIT RÉPONDRE À L'INTÉRÊT GÉNÉRAL DE LA COMMUNE   
ET NON À LA SOMME DES INTÉRÊTS PARTICULIERS DE CHAQUE HABITANT 
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Plan Local d'Urbanisme 

Produire un projet Spécifique à la commune Pour organiser le territoire 
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UN DOCUMENT QUI S'INSCRIT DANS UNE HIÉRARCHIE DE NORMES 

ÅPrincipes du droit de l'urbanisme, 

ÅSchémas directeurs, Schémas régionaux et départementaux,  

ÅServitudes, é 

ÅDocuments d'urbanisme à l'échelle intercommunale :  
SCoT de la Bruche qui assure un rôle intégrateur 

ÅPlan Local d'Urbanisme 

ÅAutorisations d'urbanisme  
(permis d'am®nager, permis de construire, d®claration pr®alable, é) 
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LE SCOT DE LA BRUCHE : EXEMPLES DôORIENTATIONS À PRENDRE EN COMPTE 

Á RÉPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS TOUT EN MAITRISANT LôÉTALEMENT URBAIN. 
 

Á RÉVÉLER LES PAYSAGES, VALORISER LA RICHESSE ÉCOLOGIQUE ET CONFORTER LA PLACE 

DE LôAGRICULTURE. 
 

Á ANTICIPER LA TRANSITION ÉNERGÉTIQUE. 
 



PLAN LOCAL D'URBANISME ï COMMUNE DE DUTTLENHEIM 28/02/2017 14 

LE SCOT DE LA BRUCHE : EXEMPLES DôORIENTATIONS À PRENDRE EN COMPTE 

Á DUTTLENHEIM EST CONSIDÉRÉ COMME UN 

PÔLE RELAIS : 
 

ï40% de locatifs à lôhorizon 2035. 

ïUne part minimale de 15% de logements 

aidés pour les opérations supérieures à 

1 ha. 

ïUne densité moyenne minimale de 30 à 35 

logements par hectare pour les opérations 

de plus de 1 ha. 

ïPour les commerces, surface de vente 

limitée à 5 000m² par commerce. 
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ÁEviter la consommation  dôespaces naturels, 

agricoles et forestiers : pour préserver la 

biodiversité, favoriser le ruissellement des eaux 

et préserver les ressources et les paysages 

ÁLutter contre le réchauffement climatique, 

accentué par lô®talement urbain et les 

déplacements quôil génère 

ÁFavoriser la mixité sociale et fonctionnelle en 

impulsant en un même lieu plusieurs activités 

ÁRéduire les coûts dôam®nagement  : des 

réseaux dôeau, dô®lectricit®, de communication et 

des infrastructures de transport 

 

 

 

 

 

ÁRéaliser des projets au sein du tissu 

urbanisé existant  

Ápour dimensionner au plus juste les 

éventuels besoins en extension 
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LA MAITRISE DE LôÉTALEMENT URBAIN 

DANS LES DOCUMENTS DôURBANISME 

UNE PRIORITÉ : LUTTER CONTRE 

LôARTIFICIALISATION DES SOLS POUR 

LEUR TRANSPOSITION DANS LES SCOT/PLU 
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DU POS AU PLU, CE QUI CHANGE 
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POS 

Rapport  de 

présentation 
Règlement écrit 

Règlement 

graphique  

(plan de zonage) 

Servitudes et 

Annexes 

PADD 

Projet politique 

OAP (Opérations 

dôAm®nagement 

et de 

Programmation) 

Concertation 

PLU 
Evaluation 

Environnementale 
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LES ACTEURS DU PLU DE DUTTLENHEIM 
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Le conseil municipal 

 

 

DECISION 

 

L'assistant à 
maîtrise d'ouvrage 

 

 

CONSEIL 

ASSISTANCE 

Le bureau d'études 

 

 

ANALYSE 

PROPOSITION 

La population 

 

 

CONCERTATION 

QUESTIONS 

REMARQUES 

Les Personnes 
Publiques Associées  

 

AVIS 

CONTROLE 
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Novembre 2015 ï  
Mars 2016 

Mars 2016 ï  
Juillet 2016 

Juillet 2016 ï  
Mai 2017 

Mai 2017 ï  
Septembre 2017 

Octobre 2017 ï 
Mai 2018 

Diagnostic PADD 

ÅZonage 

ÅRèglement 

ÅOAP 

 

Traduction 
réglementaire 

Dossier de PLU 

ÅConsultation PPA 

ÅEnquête publique 

Procédure 
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LA DÉMARCHE ET LE CONTENU 

Délibération de prescription 

Débat sur les orientations du PADD 

Bilan de la concertation 
Arrêt du PLU 

Approbation du PLU 

Concertation avec la population 

Collaboration avec la Communauté de communes 
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DU DIAGNOSTIC ET DES ENJEUX 

AU PROJET COMMUNAL 
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A. MAITRISER LE RYTHME DE DÉVELOPPEMENT 

DE LA COMMUNE 

B. PRENDRE EN COMPTE LES ENJEUX 

ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS 

C. MAINTENIR LE DYNAMISME DU TERRITOIRE 
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3 GRANDS ENJEUX  POUR L'AVENIR DE DUTTLENHEIM 
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ÁUne commune attractive mais une population qui tend à 

diminuer depuis 2008. 

 

 
ÁLôENJEU PRINCIPAL EST DE PERMETTRE À 

LA COMMUNE DE CONSERVER CETTE 

ATTRACTIVITÉ EN MAINTENANT UNE 

DYNAMIQUE DÉMOGRAPHIQUE ET UNE 

ÉCONOMIE LOCALE TOUT EN 

SôINSCRIVANT DANS UNE RÉFLEXION 

DURABLE. 
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MAITRISER LE RYTHME DE DÉVELOPPEMENT DE LA COMMUNE 

DIAGNOSTIC ENJEUX / ORIENTATIONS 
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Á 2 849 habitants en 2013. 

ÁDesserrement de la taille de ménages : 

ï 2,48 personnes par ménage en 2013, 

ïPrévision : 2,35 personnes par ménage en 2030. 

ÁSimulation de lôaugmentation de la population en 2030 :  

 

 
Á BESOIN DE CRÉER AU MAXIMUM 

ENTRE 160 ET 170 LOGEMENTS 

SUPPLÉMENTAIRES DôICI 2030. 
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MAITRISER LE RYTHME DE DÉVELOPPEMENT DE LA COMMUNE 

DIAGNOSTIC ENJEUX / ORIENTATIONS 
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ÁUne tendance au vieillissement de la population accentuée 

par une baisse importante des 30-39 ans et par 

conséquent des 0-9 ans. 

ÁUn parc dominé par la maison individuelle avec une 

augmentation du nombre dôappartements. 

ÁDes tailles de logements très confortables légèrement au-

dessus de la moyenne intercommunale en décalage avec 

la taille des ménages. 

Á Les occupants sont majoritairement propriétaires. 

ÁUn territoire attractif dû à la proximité avec Strasbourg et 

Molsheim. 

Á ADAPTER LE PARC DE LOGEMENTS AUX 

ÉVOLUTIONS DÉMOGRAPHIQUES. 
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MAITRISER LE RYTHME DE DÉVELOPPEMENT DE LA COMMUNE 

DIAGNOSTIC ENJEUX / ORIENTATIONS 

ÁAssurer la possibilité dôun parcours résidentiel 

complet. 

ÁEncourager le développement dôune offre de 

logements adaptée. 
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ÁPossibilité de créer entre 40 et 60 logements dans le tissu 

urbain existant : dents creuses, logements occupés par 

des personnes de 80 ans vivant seules, logements créés 

dans des dépendances réhabilitées. 

ÁDe nombreuses contraintes : grand hamster, zone 

inondable. 

Á Les contraintes imposées par le périmètre des Monuments 

Historiques peuvent freiner les rénovations. 

ÁRespecter les objectifs de limitation du foncier. 

 

 

Á LIMITER LA CONSOMMATION FONCIÈRE 

ET LôÉTALEMENT URBAIN. 
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MAITRISER LE RYTHME DE DÉVELOPPEMENT DE LA COMMUNE 

DIAGNOSTIC ENJEUX / ORIENTATIONS 

Á Limiter le développement de la commune : 

ï Lotissement du Bois du Birkenwald, 

ïZone près du cimetière. 

ÁTrouver un équilibre entre le renouvellement 

urbain et la densification, en favorisant 

notamment la mobilisation des dents creuses. 

ÁPromouvoir la rénovation et la transformation 

des bâtiments existants. 


